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Centrum

Verkeer - Verblijfsgebied

Dubbelbestemmingen

Waarde - Archeologie 1
Waarde - Archeologie 2
Waarde - Cultuurhistorie

Waterstaat - Waterkering

Bouwvlakken

| | bouwvlak

Maatvoeringen

Verklaringen
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Programma

Maximaal 500 woningen

Maximaal 5.000 m?aan niet-woonfuncties

uitsluitend bedrijven t/m categorie 2,

max 1000 m# kantoren,

max 1000 m+ detailhandel (400 m? per vestiging en het moet
gaan om kleinschalige/ ondergeschikte detailhandel)

Voor niet-wonen zijn de volgende functies toegestaan:

bedrijven (t/m categorie 2)
detailhandel

horeca t/m categorie 1

cultuur en ontspanning
sportvoorzieningen

kantoren

maatschappelijke voorzieningen
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Programma

@ wonen (379 woningen)

‘ huiskamer

{ maatschappelijk

k

J

@ commercieel / maatschappel

() horeca

F #73150

|

Bouwdeel D
Haventoren 2

Bouwdeel C
Historische deel

Bouwdeel B
Haventoren 1

Schematische doorsnede

Oostmolenwerf
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Bezonning en wind

Bezonning

Toetsing buitenruimte

Voor de bezonning van de buitenruimte

wordt getoetst volgens de richtlijnen van de
Hoogbouwvisie 2019. In nabijheid van het project
ligt de representatieve buitenruimte Oostplein.
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Bron: Hoogbouwvisie 2019
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Sunspot - geen verslechtering

Representatieve ruimte - geringe verslechtering

Plekken met basiskwaliteit - max 2u verslechtering

- Projectlocatie

21/06 - min 6,5 uur
21/09 - min 6 uur

30

Conclusie

Het plan voldoet, om de volgende redenen:

Er zijn geen sunspots die verslechtering
ondergaan door de nieuwbouw. De
representatieve ruimte aan Oostplein ondervindt
geen verslechtering op de te toetsen momenten.
Plekken met basiskwaliteit ondergaan een
verslechtering van minder dan 2u.

Windhinder

oy e f"i

hinderkans| loop [slenter
=220 slecht| slecht
10-20 | matig | slecht
5-10 | goed | matig

2,5-5

0-2,5

goed

goed

goed

goed




Context

De Hoge Wiek (50m)

Kwalitelrten haven
onderbenut

Weinig levendige
a Plinten
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Satelietfoto huidige situatie

Oostmolenwerf (50m) De Admiraal (80m)
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- fietsen /voetgangers
langs Maasboulevard

e

S o i EH

]
1 NER R L

o o v
cann e vl
S RUL LT

's-Lands Werf’ (40m)

Een plek met veel potentie

De projectiocatie heeft

erg veel potentie maar

wordt momenteel nog niet
goed gebruikt. Het Is geen
verblijfsplek en de kwaliteiten
van de erfgoedhaven worden
onderbenut. De Kwaliteit van
de architectuur is matig en het
historische havenziekenhuis
komt niet tot zijn recht.

STADSBOULEVARD
HERINRICHTING
OQOSTMOLENWERF
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N DOORGAAMNMDE ROUTES

DIJKLICHAAM
GROENSTRUCTUREN
VERSTERKEMN



Architectuur

e s TR
= — q:'-- 3

R ES N

T TR N ey
e i r'-f;:ﬂ‘.’# 5"-.“5 )

L p———

| &

- -
R W 7.'?.?1.--"

L e T = RE S

Hipe——

iy

7
i

'.‘I"-Llf !
i
I

e | ||:| II|
._:.

B T T

T ————— - i

- i ol | I.-
: Re=nlos pvis
W1
||-|. L]

[ A BT g
it o Lk | Lt S e




(BT

i

- *_e_g__,_z,v___Ea_:__:______________“____,_v_
<

= ——
S

_ !
T T Ml

|

e

‘II!!!'

D G ) Y

‘
|
IR _A__z______ﬂ

d_—.id Wy

__z_________‘ Il __7___5__,_;_ Z_ B _:___ﬂ: .___i | T i:_ iﬂ_ﬁ _,“_m_u-d _:___

| |

_...... 3 .-_-.” ¥ .F i

o B
| __M___.. Hf L._

Thl Ty

1ININTIN

Architectuur




fOCES

e T e B e =l
e, T eyl ,..'p_*‘i-_..— ) o
g e S o b i
T e o | i
3 = il - - i

T " - =
ra T

=
bt I |
[

SPUN

[
-

iy e - | L= —
o BB EE_:_! R

o .

e

nzickenbuis na bombarden

A.-. T
e

i "I---"_I il

!I. e

HAVENZIEKENAUILS

rent 1940

\

Concept Nota
van Uitgangspunten

november 2019

Masterplanvisie
mei 2019

Voorontwerp
april 2021

Buurtparticipatie
december 2020

Positief advies
Welstand

december 2021

Vaststelling Nota
van Uitgangspunten

februari 2021

Afronding
Definitief Ontwerp

maart 2022

Coordinatiebesluit
vaststelling college

maart 2022

Akkoord
Welstand

18 September 2023

Gecoordineerde indiening
omgevingsvergunning
en bestemmingsplan

November 2022

Ontwerp bestemmings-
plan ter inzage

November 2023

Start bouw
Najaar 2024

Inloopavond ontwerp-

Bewoners Buurtbewoners Rotterdammers
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